ДОГОВОР № _____

Аренды земельного участка с кадастровым № __________

г. Свободный
Амурской области                                                                          «____»________________

Отдел по управлению имуществом Администрации Свободненского района, в лице ______________, действующий(ая) на основании ______________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендодатель», и ______________, действующий(ая) на основании __________________, и именуемое в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании _________________ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) из земель _______________, с кадастровым номером _______________, площадью ___________ кв.м., вид разрешенного использования _______________, в границах, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.
Местоположение Участка: __________________________
Участок предоставляется для ________________________
Изменение целевого использования Участка не допускается.
Передача Участка оформляется актом приема-передачи (Приложение № 1), который составляется и подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью Договора.
1.2. Участок расположен в границах __________________
1.3. Фактическое состояние Участка соответствует условиям настоящего Договора и целевому назначению Участка.
1.4. Границы Участка установлены в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

2. Срок Договора
2.1. Настоящий Договор заключается на _________ лет с ________ по __________.
2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Арендатора от ответственности за нарушение условий Договора.

3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. Размер годовой арендной платы за Участок определяется в порядке, установленном законодательством Амурской области.
Размер годовой арендной платы за Участок составляет ___________ рублей.
За период с ______________ по _________________  арендная плата составляет ______________________, в том числе сумма задатка для участия в аукционе ______________________ рублей.
3.2. Арендная плата за Участок вносится Арендатором ежеквартально, не позднее 25 числа последнего месяца квартала, если иное не установлено договором. 
3.3. Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты, указанной в пункте 2.1. Договора, а именно с ________________.
3.4. Арендная плата вносится Арендатором путем перечисления денежных средств _______________________________. 
3.5. Фактическое пользование и пени по договору вносятся Арендатором на расчетный счет путем перечисления денежных средств ________________________.
3.6. Размер арендной платы подлежит пересмотру (изменению) в одностороннем порядке по требованию Арендодателя без согласования с Арендатором и без внесения изменений и дополнений в Договор ежегодно, но не ранее чем через год после заключения Договора на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применятся ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года следующего за годом, в котором заключен Договор.
3.7. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора, сумма задатка для участия в аукционе, засчитанная в счет арендной платы, указанная в пункте 3.1. Арендатору не возвращается.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях:
- использования Участка не в соответствии с его целевым назначением;
- неустранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человеку или окружающей среде;
- однократного невнесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.2. Договора;
- неисполнения Арендатором обязательств, предусмотренных пунктом 4.4.19 Договора.
4.1.2. Расторгнуть Договор в случае, если:
- в границах Участка в соответствии с утвержденными документами территориального планирования и (или) документацией по планировке территории предусмотрено размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения;
- нарушены условия, предусмотренные пунктом 4.4. Договора, при наличии информации о привлечении Арендатора, третьих лиц к административной ответственности за административные правонарушения в области обеспечения режима пребывания иностранных граждан или лиц без гражданства на территории Российской Федерации.
4.1.3. На беспрепятственный доступ на арендуемый Участок с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.5. Требовать приостановления работы либо иной деятельности, ведущейся Арендатором на Участке с нарушением условий Договора.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приему-передачи.
4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, пени, штрафов, указанных в пунктах 3.4, 3.5 Договора.
4.2.4. Своевременно информировать Арендатора об изменении арендной платы.
4.2.5. Обеспечивать государственную регистрацию Договора, изменений и (или) дополнений к Договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области и направить один экземпляр Договора, изменений и (или) дополнений к Договору Арендатору.
4.2.6. Письменно уведомить Арендатора о расторжении Договора в одностороннем внесудебном порядке в соответствии со статьей 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации по основаниям, установленным пунктом 4.1.2 Договора, не позднее чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения Договора (отказа от Договора). При этом Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца с даты получения уведомления Арендатором.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. На заключение нового договора аренды Участка в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Использовать Участок по целевому назначению на условиях, установленных Договором.
4.4.2. К освоению земельного участка приступить после выноса на местности его границ с помощью специализированной землеустроительной организации (работы по выносу границ земельного участка на местности осуществляются за счёт средств Арендатора).
4.4.3. Осуществлять деятельность по охране земель путем проведения мероприятий:
- защите земель от водной и ветровой эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения химическими веществами, в том числе радиоактивными, иными веществами и микроорганизмами, загрязнения отходами производства и потребления и другого негативного воздействия;
4.4.4. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием способами, которые не должны причинить вред земле как природному объекту, в том числе приводить к деградации, загрязнению, захламлению земель, отравлению, порче, уничтожению плодородного слоя почвы и иным негативным (вредным) воздействиям хозяйственной деятельности.
4.4.5. Соблюдать требования противопожарных и иных правил, нормативов.
4.4.6. В случае обнаружения пожара на Участке немедленно уведомить пожарную охрану и оказывать ей содействие по тушению пожара на Участке.
4.4.7. Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий. 
4.4.8. В случае обнаружения на Участке объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, использовать Участок в границах территории выявленного объекта с соблюдением условий, установленных Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
После включения объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, в месячный срок с момента получения соответствующего уведомления оформить в уполномоченном органе по государственной охране объектов культурного наследия охранное обязательство и использовать Участок с соблюдением условий, установленных охранным обязательством и Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Копию данного обязательства в 5-дневный срок предоставить Арендодателю.
4.4.9. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату. 
4.4.10. Ежегодно производить с Арендодателем сверку расчетов арендной платы за Участок с составлением акта сверки.
4.4.11. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля, муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
4.4.12. Не нарушать права смежных землепользователей и арендаторов, а также порядок пользования природными ресурсами.
4.4.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка в связи с окончанием срока действия Договора.
4.4.14. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя в случаях:
- оформления правопреемства;
 - изменения адреса или иных реквизитов;
- установления сервитута в отношении Участка или его частей;
4.4.15. После окончания срока действия Договора, в десятидневный срок, передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии не хуже первоначального.
4.4.16. Арендатор не вправе самостоятельного либо посредством заключения договорных отношений с третьими лицами привлекать с нарушением требований законодательства Российской Федерации к трудовой деятельности на Участке иностранных граждан или лиц без гражданства.
4.4.17. Арендатор не вправе передавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам, в том числе отдавать арендные права Участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив. Обязательства по Договору исполняются Арендатором лично.
4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации, Амурской области.

5. Ответственность Сторон
5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации, Амурской области.
5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.
5.3. Пени, штрафы, убытки, подлежат возмещению в 10-дневный срок с момента уведомления Арендодателем и перечисляются в порядке, предусмотренном пунктами 3.4, 3.5 настоящего Договора.
5.4. Уплата пени, штрафов и возмещение убытков не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по Договору.
5.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируются законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора
6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме, если иное не предусмотрено Договором. Стороны не вправе вносить изменения в Договор, которые повлияют на его условия, имевшие существенное значение для определения размера арендной платы на аукционе.
6.2. Договор, может быть, расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда, на основании и в порядке, установленном настоящим Договором, земельным и гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пунктах 4.1.1 и 4.1.2 Договора.
6.3. При прекращении Договора:
- Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в состоянии, не хуже первоначального. Возврат Участка оформляется актом приема-передачи;
- возмещение убытков, в том числе упущенной выгоды, Арендатору не производится;
- стоимость произведенных в соответствии с пунктом 4.4.2 Договора неотделимых улучшений Участка Арендатору не возмещается.

7. Рассмотрение и урегулирование споров
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются путем переговоров. В случае невозможности урегулирования споров и разногласий путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке.

8. Особые условия Договора
8.1. Настоящий Договор подписан с применением квалифицированных электронных цифровых подписей представителей Сторон, имеет равную юридическую силу с документом на бумажном носителе, подписанными уполномоченными Сторонами. Экземпляр в форме электронного образа документа передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.

9. Реквизиты Сторон
Арендодатель: Отдел по управлению имуществом Администрации Свободненского района Амурской области.
Юридический адрес: 676420, Амурская область, Свободненский район, п. Подгорный, ул. Центральный, 45.
Почтовый адрес: 676450, Амурская обл., г. Свободный, ул. 50 лет Октября, 14.
Телефон: 8(41643)3-08-66
ИНН/КПП 2823002600/282301001, ОГРН 1022800764909.

Арендатор: ____________________
Паспорт: ______________________
СНИЛС:_______________________
Адрес: ________________________
Телефон: ______________________
E-mail: _______________________


[bookmark: _GoBack]Приложения к договору:
1. Акт приема-передачи Участка.
2. Расчет арендной платы по договору аренды Участка.
3. Выписка из ЕГРН на Участок.

10. Подписи Сторон (ЭЦП)










